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东莞法院拍卖房产网

生成日期: 2025-10-24

比较好提前了解下房子的具体情况，包括房屋信息及周边配套，所需的大概费用（借贷信息），以及房屋本身
的风险状况。

确定能入手后，在网站注册账号，提三天缴纳保证金，保证金比较好通过支付宝支付，银行卡还需要网银U盾，也比较好不要在
双休日交保，会有一定影响。

报名成功后，到法拍日期就可以参与拍卖，拍卖时长为24小时，拍卖时间内可以随时出价，不会因为期间没人
出价而提前结束，遵循延时五分钟原则，即离拍卖结束后五分钟如果没人出价，当前价即为成交价。如果后五
分钟有人出价，则会自动延时五分钟，循环往复直到后五分钟内无人出价。

大部分城市司法拍卖的房产不在限购政策的范围内，也就是说拍卖人不受限购资格的限制，因此受到不少人青
睐。东莞法院拍卖房产网

准备好押金其实无论购房者选择的是哪一类房屋，都需要对房屋的价格，价值有一个足够的了解，做好资
金准备。与买普通商品房不同，买法拍房竞拍之时必须缴纳不菲的押金。一般这笔钱是起拍价总价的10％
到20％，算下来并不是一笔小数目，如果竞拍成功却突然后悔不想要，这笔不菲的押金并不退还，另外法拍房
交易税费也是比较高的，因此这个部分购房者也需要提前准备。为了避免买到价值不符的房子，建议你在决定
竞拍房子之前，先看上几十套房子再说了解当地的房地产市场行情。东莞法院拍卖房产网竞得“轮封”的法拍
房，即便银行可如期放款，但是由于有多个债权人，就会一时间难以分配。

在人们购买房子的时候人们会发现买房的时候会有不少的陷阱，人们都希望避免陷阱的存在，而法拍房是
陷阱比较多的房子之一。那么要注意哪些呢？

关注度不高的小区，能拍到好价格。以北京为例，城中心的法拍房往往因为地段优势客户竞争大，拍卖的价格
有可能会高于市场价，而相对偏远的郊区，如顺义和昌平等，一些小区户数少，中介不主做，这种小区居住品
质其实并不差，只是因为缺少关注，交易量常常不够频繁。一旦出现法拍房，很容易竞拍成功。如果是北京置
业的刚需，不在乎是不是郊区，买这类房往往会有意想不到的惊喜。

房屋原业主的身份背景被抵ya或者没收房屋的，大多是因为债务人无法履行到期债务，导致被债权人起诉、查
封抵ya房产，终被法院强制执行拍卖，很多一部分是由于投资失败，资金链断链或者沾染跑路的，如果是普通
做买卖失败，人品尚可还行，如果遇到流氓房主，可能会返回来闹事、找麻烦，就后患无穷了。

实地看房，租赁及被占有的房子要当心法拍房想看房可没那么方便，不去实地考察看房，很可能遇到存在建筑
瑕疵的房产，而法院对房子的瑕疵是不担责的。去看看，也能了解到这个买卖的房子是不是存在对外出租了或
者是被占有的情况。在法律上买卖不破租赁，也就是说这个房子买卖是不影响租赁合约的，如果原房主租给了
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别人居住或者做生意，你是没有权利赶走租房的人的，只能等合约到期或者赔付对方违约金才可以。如果遇上
那种租给品牌店铺和酒店式公寓之类长期租户，那交接、腾退处理起来都很复杂，成本也特别高。
网上拍卖具有跨越地域局限等优势，可让人参与，拍品容易成交，所以不少司法机关选择网上拍卖所执行的房
产。

无法马上入住的风险如果存在租赁在前、抵ya在后的情况，拍卖成交后原租赁合同继续有效。实践中就有
原房主故意把租赁合同签的很长，甚至10年、20年，如果是买了这种附带租赁合同的法拍房，买下了之后由于
承租人的存在，自己是无法搬进去住的。甚至有些一开始说没有租赁的法拍房，等拍卖后，突然又冒出来租赁
合同或者有人在里面居住不肯腾房。一般情况下，执行法院不会强制腾空，购房者还需要另立民事案件进行处
理，那就比较麻烦了。拍卖价或许就会高过市场价，因此大家在拍卖现场，一定要保持理性坚守心理价格。东
莞法院拍卖房产网

明确是否能够进行借贷现在很多质量房源名义可借贷，实际操作难。东莞法院拍卖房产网

办证过户之路，阻碍重重。

在成交后的过户历程，也是阻力重重，不断的有小鬼挡道：比如过户需要开发商提供一手资料（该房屋未出
证），但该开发商就是不提供，不办理，忽悠拖沓。实在逼急了，只能大闹一场，总算得以解决；另外，如果
您的主理法官还算相对负责，碰到钉子时，还能亲自陪同出面协调过两次那真是顶天儿好了，有些法院拍完之
后根本不会配合（或者是出面也没有用），还是得靠自己出面一个一个了难。

虽然法拍房的确可能存在一些问题，但这些问题也不是不能解决的。要想知道更多与法拍房相关的知识，请关
注我们成都玉安法拍。
东莞法院拍卖房产网


